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DAS OBJEKT

iy

MEHR ALS AUSSERGEWOHNLICH.
WOHNEN IM BEGEHRTEN NOBELVIERTEL
VON NURNBERG!

Im Osten NUrnbergs liegt das schicke Erlenstegen, seit jeher ein Sehnsuchtsort fUr gehobene
Ansprlche. Wundervolle Stadtvillen mit schmucken Gartenanlagen reihen sich locker aneinander
und verleihen dem Viertel sein mondanes Flair. Altehrwlrdiger Baumbestand ist in vielen Straf3en-
zUgen und insbesondere am Platnersberg zu bewundern. Die ca. 10 Hektar groRe Parkanlage ladt
zum Schlendern und Verweilen ein. Auf Relaxliegen und Banken sowie am Barenbrinnlein herrscht
eine erholsame Ruhe.

Distinguiertheit trifft Understatement - so sind die Erlenstegener oft drauf3en unterwegs. Sie fUhren
ihre Hunde aus, radeln, joggen oder walken und treffen sich auf einen Plausch beim Bio-Bauern auf
NuUrnbergs drittgroBtem Wochenmarkt.

Der grune Stadtteil lockt mit vielen Attraktivitdten: vom ,SchieBhaus” mit Gaststatte bis zum wun-
derbar idyllisch gelegenen Minigolfplatz im Erlenstegener Forst. Die nahegelegenen Pegnitzauen
bieten sich perfekt fUr ausgedehnte Spaziergdngen an und an heiBen Tagen lockt das wunder-
schdéne 100 Jahre alte Naturgartenbad ,Natsger” - es ist hier alles ein bisschen grliner und ruhiger als
anderswo!

Dieses besondere Wohn- und Lebensgefuhl wird durch eine perfekte Infrastruktur komplettiert.

Ein reichhaltiges Angebot von Einzelhandel, Dienstleistern und Gastronomie deckt alle taglichen
BedUrfnisse auf hohem Qualitatsniveau ab. Kindergarten und Schulen, ebenso wie zahlreiche Arzte
und Kliniken wurden von dieser ausdrucksstarken Gegend angezogen.

Auch verfugt der einzigartige exklusive Stadtteil Uber sehr gute Verkehrsanbindungen - sowohl mit
dem Privatwagen als auch dem offentlichen Nahverkehr.

STILVOLLE ELECANZ FUR
ANSPRUCHSVOLLES WOHNEN.

Die Ausstattung wurde mit Sorgfalt und besonderem Stilempfinden vorausgewahlt und lasst
den zukunftigen Bewohnern individuelle Entscheidungsfreiheiten. Parkett, FuBbodenheizung
und edles Baddesign schaffen ein einladendes Wohnumfeld in zeitlosem Charme. Produkte
namhafter Hersteller wie Villeroy & Boch, Gira, Grohe Essentials und Hansgrohe unterstreichen
den Design-Anspruch dieses Neubauprojektes.

Eichen-Dielenparkett gefasst, geburstet und gedlt, sorgt fur das perfekte Wohlbefinden.
Raumindividuell steuerbare FuBBbodenheizung, edle Beschlage FSB, Edelstahl matt geburstet
oder HEWI, matt schwarz, Design-Sanitarobjekte, teilweise LED Einbauspots in den Fluren
und Badern lassen (fast) keine Wunsche offen. Innenttren mit mattwei3em Finish, Video-
Gegensprechanlage, dezentrale WohnraumlUftung mit Warmeruckgewinnung sind weitere
gute Grunde fur moderne Wohnlichkeit.

Durch erreichen des Energiestandards ,Effizienzhaus 40 EE" sind niedrige Betriebskosten
selbstverstandlich.

zuhause' =1

wohlfiihlen




- UBERSICHT GRUNDSTUCK

AUSSENANLAGE UND UNTERGESCHOSS

WOHNUNG NR. 01// ERDGESCHOSS
4,5 Zimmer auf 2 Etagen

Separater Elterntrakt mit luxuriosem Masterbad,
begehbare Ankleide, direkter Zugang zum Privatgarten

und Decken mit LED Einbauspots.

Untergeschoss Whg. 01

Eingang
Kellerabteile

Spielplatz

iellenthalt Sonderausstattungen

ZEITLOS
UND
ELECANT

Die mit Sorgfalt vorausgewahlte
Ausstattung schafft ein

VORTEILE AUF EINEN BLICK e e Charone

Parkett, FuBbodenheizung und

e nur 5 oder alternativ 6 top-moderne Eigentumswohnungen edles Baddesign unterstreichen
den Design-Anspruch dieses
¢ in der besten Wohnlage Nurnbergs Neubauprojektes.

e 2- bis 4,5-Zimmer-Wohnungen mit Wohnflachen von 66 m2-163 m?
¢ hochwertige Innenausstattung im eleganten Design

e individuelle Grundrissplanung

¢ lichtdurchflutete R&ume und ideale SUd-West-Ausrichtung

e FuBbodenheizung, Massivbauweise und Aufzug

e XL-Balkone, Dachterrassen oder Terrasse mit eigenem Garten

e private Einzelgaragen

* KfW-Effizienzhaus 40 EE

Darstellungskeis
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Weit weg vom Mittelmaf! Grin und mondan. Erlenstegen Uberzeugt
als einzigartige und gehobene Wohnlage mit beeindruckendem
Wertsteigerungspotential.

o
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WOHNUNG NR. 01// ERDGESCHOSS

Wohnung Nr. o1

45 ZIMMER, MIT TERRASSE UND PRIVATCGARTEN

Wohn-/Nutzflache 163,00 m2 Q

DIELE
HOBBYRAUM 733 m2
19,90 m?
ABSTELL/HWR
5,55 m2
GASTEBAD
KIND/ARBEITEN 391 m?
13,88 m?2
DIELE
9,83 m?
GARDEROBE
8,92 m2
ANKLEIDE
KOCHEN/ESSEN/ 8,56 m?
WOHNEN
4318 m2 BAD
9,17 m2
SCHLAFEN
15,52 m2
TERRASSE
(WHl. 50%)
17,62 m?2
GARTEN

175,00 m?

eichen

Grundriss nicht maBstabsgetreu, kann von der endgultigen Bauausfihrung abw

WOHNUNG NR. 01// ERDGESCHOSS

Wohnung Nr. o1

45 ZIMMER, MIT TERRASSE UND PRIVAIGARTEN

HIGHLIGHTS

o 45-Zimmer-Wohnung Uber 2 Etagen, mit 163 m2 Wohn-/Nutzflache
* durchdacht gegliedert in hochwertiger Ausstattung
« offener Empfang mit optionaler Design-Garderobe
o teilweise abgehangte Decken mit LED Einbauspots
(Flur, Bad und Bereiche des Wohnzimmers)
e groBzlgiger Wohn-/Essbereich mit offener Kliche
o zusatzliches Gastebad/WC
o separater Elterntrakt mit Masterbad und begehbarer Ankleide
¢ lichtdurchflutete Raume, teilweise mit Eckverglasung
e wohnlicher, flexibel nutzbarer Hobbyraum mit extra viel Tageslicht im Untergeschoss

* dreiseitiger Privatgarten von ca. 175 m2 mit Sud-West-Nord-Ausrichtung



WOHNUNG NR. 02 // OBERGESCHOSS

Wohnung Nr. o2

45 ZIMMER, MIT XL-BALKON

BAD
2
211 m SCHLAFEN
10,43 m?
ANKLEIDE
9,76 m2
) KIND/ARBEITEN 1
GASTEBAD 10,08 m?
375 m?
DIELE
6,96 M2
HWR
4,06 m2 FLUR
5,31 m?
KIND/ARBEITEN 2
10,08 m?
KOCHEN/ESSEN/WOHNEN
34,99 m2
XL-BALKON
(WHl. 50%)

6,91 m?

Grundriss nicht maBstabsgetreu, kann von der endgultigen BauausfUhrung abweichen.

WOHNUNG NR. 02 // OBERGESCHOSS
N

®

Wohnung Nr. o2

45 ZIMMER, MIT XL-BALKON




Wohnung Nr. 03 Wohnung Nr. o3

5 ZIMMER, MIT XL-BALKON 5 ZIMMER, MIT XL-BALKON

B

GASTE WC
2
439 m DIELE
532 m?
BAD
2
568 m KOCHEN/ESSEN/
WOHNEN
FLUR 32,73 m2
4,89 M2
KIND/ARBEITEN
SCHLAFEN 1.2 m
16,76mM?2
XL-BALKON
(WHl. 50%)

6,04 m?

Grundriss nicht maBstabsgetreu, kann von der endgultigen BauausfUhrung abweichen.



Wohnung Nr. 04 Wohnung Nr.o4

5 ZIMMER, MIT BALKON 5 ZIMMER, MIT BALKON

BAD
5,12 m2 KIND/ARBEITEN
8,56 m?

SCHLAFEN
12,57 m? FLUR
6,66 M2
DIELE
4,42 m2
BALKON KOCHEN/ESSEN/WOHNEN
26,65 m?

(WHl. 50%)

2,69 m?

Grundriss nicht maBstabsgetreu, kann von der endgultigen BauausfUhrung abweichen.



Wohnung Nr. 05 Wohnung Nr. o5 ()

55 ZIMMER, MIT DACHTERRASSE UND SAUNA 55 ZIMMER, MIT DACHTERRASSE UND SAUNA

Wohnfliche 156,06 m?2 @

KOCHEN/ESSEN/ GASTE WC ABSTELL/HWR
WOHNEN 2,29 m? 6,73 m?
58,47 m?

t 0 i

DO

________________

=

BAD
10,57 m?

__________________________

DIELE

7.83 m? ANKLEIDE

11,82 m?2

SAUNA HIGHLIGHTS

7,00 m?

KIND/ARBEITEN
13,90 m2

e grofzugige 3,5-Zimmer-Wohnung auf Uber 156 m2 mit dem gewissen Extra

* durchdacht gegliedert in hochwertiger Ausstattung
« lichtdurchfluteter, groBzlgiger Wohn-/Essbereich mit halboffener Kiiche
und bodentiefen Fenstern
o zusatzliches Gaste WC
e optional mit ausgebautem, modernem Design-Kamin als zusatzlicher Mittelpunkt
o separater Elterntrakt mit Masterbad, freistehender Badewanne, begehbare
Ankleide und eigenem Zugang zur Dachterrasse
¢ eine optionale luxuriose Sauna ladt GenieRer zum Entspannen ein
* extra Zimmer mit Zugang zur Dachterrasse bietet Platz fUr Hobby, Arbeiten und Kinder

DACHTERRASSE e zusatzlicher groBzugiger Hauswirtschaftsraum
(WHl. 50%) SCHLAFEN
27,88 m? 9,59 m?2

e sehr grof3zUgige, nach Suden ausgerichtete Dachterrasse, perfekt fur alle Sonnenanbeter



Wohnung Nr. 05 A Wohnung Nr. 05A ()

5 /Z/IMMER, MIT DACHTERRASSE 5 /ZIMMER, MIT DACHTERRASSE
Wohnfliche 89,90 m? Q

ABSTELLRAUM | FLUR

124 m? 6,11 m?2 I—l

GASTE WC BAD =
334 m? 656 m*
e SCHLAFEN
2
PIELE 12,96 m
KOCHEN/ESSEN/
WOHNEN
ARBEITEN/KIND 28.89 m?
9,54 m2
DACHTERRASSE
(Wfl. 50%)
15,80 m?

HIGHLIGHTS

e 3-Zimmer-Wohnung auf Uber 89 m?

* durchdacht gegliedert in hochwertiger Ausstattung

o lichtdurchfluteter, groBzigiger Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche

e extra Zimmer mit Zugang zur Dachterrasse bietet Platz fur Hobby, Arbeiten und Kinder
e zusatzliches Gaste WC mit Platz fur hauswirtschaftliche Tatigkeiten

e Abstellraum fur zusatzliche Lagermaoglichkeiten

« nach Suden ausgerichtete, groRzligige Dachterrasse, perfekt fur alle Sonnenanbeter



N
Wohnung Nr. o5 B Wohnung Nr. o5 B ()

2 ZIMMER, MIT DACHTERRASSE 2 ZIMMER, MIT DACHTERRASSE

BAD
6,04 M2
SCHLAFEN
1118 m2
DIELE
7,91 m2
KOCHEN/ESSEN/
WOHNEN
26,02 m?2
DACHTERRASSE
(WHl. 50%)

11,97 m?2

sfUhrung abweichen.

der endguiltigen Bauau

, kann von

nicht mafBstabsgetreu

Grundriss



BERATUNG & VERKAUF

ImmoService GmbH

EYd R Banken Metropolregion Niirnberg

OstendstraBe 149
90482 Nirnberg

Geschéftsfihrerin: Carmen A. Rieger

T 0911 235569-0
M 0172 9093113
info@immoservice.de
www.immoservice.de

«Wwr
WONEO

BAUTRAGERGESELLSCHAFT

ein Projekt der
WONEO CmbH
Katharinengasse 24
90403 Nurnberg

Tel. 0911 933 72-30
info@woneo.de

www.woneo.de

. Darstellungsbeispiel kanf'von det eéndguiltigen Bauausflhrungabweichen .,

Profitieren Sie von unserer langjahrigen Erfahrung im
Nurnberger Immobiliengeschaft

Die Fachkompetenz und das Engagement der WONEO GmbH garantieren

eine erfolgreiche und gewinnbringende Zusammenarbeit mit Immobilienbesitzern,

Investoren und Kaufinteressenten.

Der Tatigkeitsschwerpunkt liegt speziell in Neubau-lmmobilien,
energetischen Modernisierungen und Renovierung von Bestandsimmobilien
sowie in der Sanierung denkmalgeschutzter Bauwerke. Auf Sie freut sich
unser professionelles, hoch motiviertes Team von Immobilienexperten,
Architekten und Juristen.

Uberzeugen Sie sich selbst!

Objektankauf

Sie sind Immobilienbesitzer und mochten ihre Immobilie verkaufen?
Wir sind stets an neuen Objekten interessiert und freuen uns, wenn
Sie Kontakt mit uns aufnehmen.

www.petitio.de



